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Mexicali, Baja California, a 13 de noviembre de 2025.

H. XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA.

INICIATIVA DE LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA Y
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y COSNTRUCCION, BASE DEL IMPUESTO
PREDIAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fraccién IV, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 61, fraccion |, de la Ley General de
Contabilidad Gubernamental; 85, cuarto pdarrafo, de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California; y 12, fracciones 1y lll, y 12 BIS de la Ley
de Presupuesto y Ejercicio del Gasto PUblico del Estado de Baja California, el
Ayuntamiento de Mexicali presenta a esta Honorable Legislatura la iniciativa de Ley
de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026. _ .

La presente Iniciativa de Ley de Ingresos tiene por objeto establecer un esquema
fiscal que dé la oportunidad de alcanzar un equilibrio de las finanzas pUblicas y
gue, ademds, dentro del sistema normativo de la administraciéon pUblica fomente
el cumplimiento voluntario de las contribuciones que corresponden al Municipio,
fortaleciendo la confianza y la transparencia ciudadana.

POLITICA DE INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO Y OBJETIVOS DE LA MISMA, PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2026.

La politica de ingresos para el ejercicio fiscal 2026 se ha disefiado con el objetivo
central de consolidar un modelo de desarrollo con bienestar y humanismo. Esta
politica busca garantizar la suficiencia de recursos para fortalecer los servicios
pUblicos esenciales, la seguridad ciudadana y la inversion en infraestructura
estratégica, elementos clave para elevar las condiciones de vida de toda la
poblacion de Mexicali. La presente iniciativa se enmarca en un entorno econdémico
internacional que muestra una moderacién en su crecimiento y un panorama
nacional resiliente que, sin embargo, exige una conduccién fiscal prudente y

responsable.

La elaboracion de esta Iniciativa de Ley de Ingresos se fundamenta en un andligh
riguroso de las proyecciones macroecondmicas oficiales, presentad as tant

en los Pre-Criterios Generales de Politica Econdmica 2026 (Pre-CGPE 2026) como en
los Criterios Generales de Politica Econdmica 2026 (CGPE 2024). El marco
macroeconémico para 2026, segin los CGPE 20264, estima un crecimiento del
Producto Interno Bruto (PIB) en un rango de entre 1.8% y 2.8%. Este crecimiento se
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apoyard de manera fundamental en la fortaleza de la demanda interna, la cual es
impulsada por un mercado laboral dindmico, el incremento sostenido de los salarios
reales y la continuidad de los Programas para el Bienestar.

Es importante sefalar que la inflacion acumulada en ejercicios anteriores
representa el desafio de mantener la capacidad operativa del Ayuntamiento. Por
ello, la actualizacién de diversas tarifas y derechos se justifica como una medida
prudente indispensable para preservar e impulsar la calidad y disponibilidad de los

servicios municipales.

Oftros indicadores macroecondmicos clave gue sustentan nuestras proyecciones
incluyen: una tasa de interés de referencia (Cetes 28 dias) que cerraria el afio en
6.0%; un tipo de cambio promedio de 19.3 pesos por ddlar, una variable de suma
importancia para un municipio fronterizo como Mexicali; y un precio promedio para
la mezcla mexicana de exportacion de 54.9 ddlares por barril.

En este contexto, la administracion municipal ha diseflado una estrategia de
ingresos que prioriza el fortalecimiento de la recaudaciéon propia. Dicha estrategia
no contempla la creacion de nuevos impuestos, sino la modernizacion y
actualizacion de las contribuciones existentes, buscando en todo momento la
proporcionalidad, equidad y legalidad, en congruencia con la capacidad
conftribufiva de los ciudadanos.

En linea con la politica de ingresos federal, se implementardn avances
tecnolégicos para maximizar la  eficiencia recaudatoria, facilitando el
cumplimiento fiscal a través de la simplificacion de fradmites digitales y fortaleciendo
las estrategias para el combate a la elusidon fiscal. Este enfoque prudente vy
responsable asegura que el municipio de Mexicali cuente con los recursos
necesarios para atender las demandas ciudadanas, sin comprometer la
estabilidad de las finanzas publicas locales y contfribuyendo a la prosperidad
compartida de nuestra comunidad.

JUSTIFICACION DE LAS VARIACIONES QUE SE PROPONEN

A contfinuacion, se sefalan vy justifican las variaciones que se proponen en la
presente iniciativa de Ley de Ingresos para el gjercicio fiscal 2026, con relacion a la

Ley de Ingresos vigente.

IMPUESTO PREDIAL

El Impuesto Predial constituye la columna vertebral de la hacienda publica
municipal y es el principal instrumento para financior los servicios pUblicos que
impactan directamente en la calidad de vida de los mexicalenses. La presente
iniciativa de Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2026 propone una
reestructuracion profunda y técnica de este impuesto, una de las mas significativas
en la historia reciente de nuestro Municipio.
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La solidez juridica del Impuesto Predial, en congruencia con el marco normativo
estatal y federal, ha sido el eje central de esta reforma. Para ello, se abordan tres
pilares de justificacién: el fortalecimiento de la certeza juridica, la congruencia con
el marco normativo estatal y el beneficio directo al confribuyente y la promocion

del desarrollo productivo.
1. FORTALECIMIENTO DE LA CERTEZA JURIDICA

El nuevo Articulo 6 establece de manera explicita que el objefo del Impuesto
Predial es la propiedad y posesidon de bienes inmuebles en el territorio municipal.
Para determinar el monto a pagar, la Ley se basa en el valor catastral del inmueble
(la base gravable), el cual se calcula utiizando una metodologia técnica que
considera la zonificacion, sectorizacion y subsectorizacion catastral. Esta estructura
metodolégica proporciona la justificacion objetiva y razonable para la aplicacion
de tasas diferenciadas, en estricto apego a los principios constitucionales de
proporcionalidad y equidad fributaria.

La reforma propuesta es una actualizacion proactiva y necesaria, impulsada por la
alta responsabilidad institucional. El andlisis riguroso de las sentencias emitidas por
los Tribunales Federales demuestra la obligacién técnica de actualizar el marco
normativo del Predial para alinear plenamente al Municipio con los criterios juridicos
mds recientes. Estas modificaciones representan la oportunidad de consolidar un
fributo legalmente sdlido que brinde certeza juridica a la administracion vy
seguridad plena a la ciudadania.

Para consolidar la mé&xima solidez juridica de este tributo y garantizar el apego al
principio de legalidad tributaria (Art. 31, Fraccion IV, Const. Mex.), la presente
iniciativa realiza la modificacion mds crucial de esta reforma: se integra la totalidad
de la tabla de valores unitarios de suelo y construccion dentro del cuerpo de la ley
de ingresos, especificamente en el nuevo articulo 7. Con esta accion, se dota al
Impuesto Predial de una base legal robusta y sdlida, al asegurar que todos los
elementos esenciales del tributo (objeto, sujeto, base, tasa, tarifa y época de pago)
estén contenidos en un Unico ordenamiento juridico.

2. CONGRUENCIA CON EL MARCO NORMATIVO ESTATAL Y COMPROMISO SOCIAL

La solidez juridica del Impuesto Predial requiere la alineacion estricta con el marco
normativo estatal. En congruencia con criterios resueltos por los Jueces y Tribunales
Federdles, la base del Impuesto Predial debe contemplar, de manera explicita
técnica, tanto el valor del suelo como el de las construcciones.

Esta obligacion legal surge directamente de preceptos como el Articulo 75 BIS A,
Fraccién |, de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California, el cual
define el objeto del impuesto como la propiedad o posesion de predios urbanos o
rUsticos y "las construcciones permanentes existentes en ellos". En esfe sentido, la
Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja Cadlifornia establece las reglas W\
técnicas para determinar el valor catastral, mencionando en su Articulo 17 que la
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determinacion de los valores unitarios de suelo considera, enfre ofros factores, el
"Tipo y calidad de las construcciones'.

Cumplir con este requisito de valuar ambos componentes es una medida de
maxima responsabilidad instifucional que asegura la validez total de la base

gravable.

Por ello, y en estricto cumplimiento de dicha obligacién, esta reforma incorpora
formalmente al Articulo 7 los valores unitarios de construccion.

Sin embargo, esta administraciéon es sensible a la economia de las familias
mexicalenses. por ello, se ha tomado la decisidon de politica fiscal de que el
cumplimiento de esta obligacién legal no se traducird bajo ninguna circunstancia
en un cobro adicional para los coniribuyentes. Para materializar este compromiso,
se establece de manera explicita en la propia ley que, para el presente ejercicio
fiscal, no se realizard el cobro sobre las construcciones, independientemente de su
tipologia, uso o calidad. Esta medida reafirma el apoyo directo a la economia de
las familias mexicalenses y fortalece la equidad tributaria.

El enfoque principal de la reforma para el Ejercicio Fiscal 2026 es el fortalecimiento
de la certeza juridica y no la generacion de nuevas cargas fributarias. Al establecer
un valor de $0.00, la Administracién Municipal estd brindando un apoyo directo y
claro a la economia de los hogares, al mismo tiempo que avanza en la
consolidacion técnica del marco legal del Predial.

3. BENEFICIO DIRECTO AL CONTRIBUYENTE Y PROMOCION DEL DESARROLLO
PRODUCTIVO

El Impuesto Predial, a través de la diferenciacién de sus tasas, actia como una
herramienta fundamental para promover el ordenamiento territorial, garantizar la
equidad fiscal y fomentar el uso productivo de los bienes inmuebles. Las
modificaciones al Articulo 6 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 se
centran en hacer mds clara y justa la aplicaciéon de estas cargas fributarias,
asegurando el apego a los principios constitucionales de proporcionalidad y

equidad.

3.1 INCENTIVO A LA PRODUCTIVIDAD MEDIANTE REDUCCION DE TASA (PREDIO
BALD{OS O RUINOSOS)

En un ejercicio de sensibilidad econdmica y con el propdsito de incentivar el

desarrollo y la productividad de los inmuebles, se propone una variacién a la baja
en la tasa aplicable a los predios clasificados como baldios o ruinosos.

La tasa para estos predios (que incluye ferrenos sin construir o aguellos con
construcciones en proceso, receso o estado ruinoso que se encuentfren
improductivos) se reduce del 2.00 al millar al 7.50 al millar. esta reduccidn
significativa tiene como propésito incentivar y apoyar a los propietarios de terrenos
improductivos o en estado ruinoso, brinddndoles una oportunidad para integrarse
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al desarrollo urbano y econdmico de la ciudad. con esta medida, se busca facilitar
la transformacién de estos espacios en dreas productivas, contribuyendo al
bienestar colectivo y alineando la carga tributaria con el principio de uso social de

la propiedad.

3.2 EQUIDAD FISCAL A TRAVES DE NUEVAS CATEGORIAS Y AJUSTE DE TASAS Y
VALORES

La equidad tributaria (Art. 31, Fraccién IV, Const. Mex.) exige que la contribucion
refleje la capacidad econdmica del sujeto pasivo y el impacto real de su
propiedad en el territorio municipal. Para el gjercicio fiscal 2026, la Administracion
Municipal reafirma su compromiso con la justicia fiscal mediante ajustes puntuales
en las tasas que implican un beneficio directo para el ciudadano, y la creacion de
nuevas categorias que promueven el desarrollo ordenado.

A. MEDIDAS DE SENSIBILIDAD ECONOMICA Y APOYO A LA VIVIENDA (REDUCCION DE
TASAS)
Como muestra de la sensibilidad fiscal de esta Administracién y con el objetivo de

aligerar la carga tributaria sobre la vivienda, se proponen reducciones directas a
las tasas aplicables a categorias esenciales:

e La tasa aplicable a estos predios se reduce del 3.00 al millar al 2.50 al millar. esta
disminucion reafirma el compromiso municipal de priorizar la estabilidad
econdmica de los hogares.

e La tasa para uso comercial se reduce del 6.00 al millar al 5.20 al millar. este ajuste
“TARIA busca daligerar la carga tributaria en dreas de transicion o de bajo impacto
comercial, permitiendo el desarrollo armoénico del territorio.

B. RECLASIFICACION DE CATEGORIAS

Con el objetivo de asegurar que la contribucion refleje el uso y el impacto real del
predio en el territorio municipal, se han creado y segregado categorias especificas
para el uso industrial. la segmentacion permite distinguir las actividades industriales
que estaban previamente agrupadas en una categoria mds amplia:

e Se adicionan los conceptos de predios industriales ubicados en plazas y
corredores en zona valle, con una tasa de 7.50 al millar. esta reclasificacion
garantiza la equidad fiscal, reconociendo el mayor desgaste de infraestructuray el
impacto de la actividad industrial en zonas sensibles.

La reforma integral al impuesto predial culmina con la aprobacién de la tabla de
valores unitarios de suelo contenida en el nuevo articulo 7 de la ley de ingresos. la
solidez juridica de esta tabla radica en su metodologia técnica y colegial,
otorgando certeza plena a los contribuyentes y blindaje juridico al municipio.

La determinacion de los valores unitarios de suelo para el egjercicio fiscal 2026
mantiene la estructura técnica y geogrdfica de zonificacién, sectorizacion y
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subsectorizacidon catastral establecida en ejercicios anteriores. esto asegura la
continuidad, objetividad y la equidad en la aplicacién de la normativa catastral,
en congruencia con lo dispuesto en la ley del catastro inmobiliario del estado de

baja california.

Esta estructura, que comprende 13 zonas generales —seis en la ciudad de Mexicdli
(Z1 a Zé) y siete en los principales poblados del valle y el resto del municipio (27 o
712 y IR)— garantiza la equidad y continuidad en la aplicacion de la nhormativa,
reflejando la capacidad confributiva de los predios.

El proceso de elaboracién y aprobaciéon de la tabla de valores unitarios de suelo
fue dirigido por el Comité Técnico del Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario,
integrado por profesionales especializados y respaldado por el Colegio e Instituto
de Valuacién de Mexicali A.C. v por el Colegio de Especidlistas en Valuacion de
Inmuebles de Mexicali, A.C, entre otros especialistas valuadores. La propuesta findl
fue aprobada por el Consejo Municipal, asegurando objetividad y cumplimiento

de las normas técnicas y legales.

Los criterios considerados en la valoracién incluyen el grado de urbanizacion, las
caracteristicas de los servicios publicos disponibles, la infraestructura vy
equipamiento, el uso actual y potencial del suelo y el dinamismo econdmico
derivado del desarrollo urbano, lo que permite reconocer la plusvalia generada en

las distintas zonas.

La estructura del articulo 7 reconoce ademdas la evolucion del mercado inmobiliario
local, especialmente el crecimiento de los desarrollos verticales y bajo régimen en
condominio. Para garantizar la equidad y proporcionalidad en el cobro del
impuesto predial, se incorporan valores especificos que permiten que estos
desarrollos tributen proporcionalmente al valor de su propiedad privativa y su
indiviso correspondiente, tal como lo exige el arficulo 75 bis-a de la Ley de

Hacienda Municipal.

Por la naturaleza dindmica del crecimiento urbano y la aparicion de nuevo
proyectos, se ha previsto una cldusula para la incorporacion provisional de futuros
desarrollos, permitiendo a la autoridad catastral municipal actualizar los valores

cuando sea necesario.

La actualizacién de los valores unitarios del suelo se establece procurando la
proporcionalidad fributaria y el reconocimiento de la plusvalia generada por el
desarrollo urbano, siguiendo los siguientes criterios de ajuste:

» Usos habitacionales: para la mayoria de los predios clasificados como uso
habitacional se determind un ajuste uniforme en los valores unitarios del suelo de
35.00%. este djuste responde alincremento de la plusvalia y la valoracién comercial
de estas propiedades, pero se dplica de manera moderada para no generar un
impacto econdmico adverso en los hogares.
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* Corredores y plazas comerciales: para aquellos predios con alta rentabilidad
comercial o que concenfran servicios, como plazas comerciales, corredores
comerciales y corredores urbanos, la actualizacién de valores se fijo en 40.00%. esto
reconoce su mayor valor econémico y su papel como ejes de la dindmica urbano-
regional especializada, asegurando una contribucion mds proporcional a su

capacidad conftributiva.

» Pargues industriales: en aras de fomentar el desarrollo productivo y la inversion,
los valores unitarios de suelo para los parques industriales autorizados se mantienen
sin variacién para el ejercicio fiscal 2026. esta medida de estimulo refuerza la
competitividad econdmica del municipio y la confianza del sector industrial.

» Zonas urbanas del valle de Mexicali: en los poblados del valle, la actualizacion se
aplicé de forma diferenciada, con los tipos de mayor densidad y comercio
ajustdndose generalmente en 40.00%, mientras que los tipos de menor densidad se
ajustan en 35.00%. esta diferenciacion reconoce las condiciones de infraestructura
y servicios en cada subsector del valle.

La integracion de nuevas zonas homogéneas, incluyendo las de condominio
vertical y los desarrollos incorporados al crecimiento urbano, y el mecanismo de
asignacion provisional de valor unitario fortalecen la justicia tributaria y la gestidon

catastral dindmica requerida por el municipio.

En cuanto a la valuacién de construcciones, en estricto cumplimiento del articulo
> 75 bis a de la ley de hacienda municipal y para maximizar la certeza legal, esta
TARIA reforma incorpora los valores unitarios de construccién. sin embargo, en
congruencia con el compromiso social de esta administracién, para el gjercicio
fiscal 2026 no se redlizard el cobro sobre las construcciones, priorizando el apoyo
directo a la economia de las familias mexicalenses y fortaleciendo la equidad

tributaria.

Por otfra parte, para garantizar la equidad en la valuacidn de los predios con fresite
a Corredores Comerciales, Urbanos y/o de Servicio, se establecen reglas claras
para aplicar el demérito por profundidad. Se aplicard el 100% del valor de corredor
hasta los 50 metros lineales de profundidad, reduciéndose al 70% hasta los 150
metros y al 50% mas alld de dicha distancia. Esta medida asegura que se reconozca
que la mayor plusvalia se concentra en el frente de la vialidad, evitando duplicidad
si ya se aplica el factor de profundidad de las normas técnicas catastrales.

AMPLIACION DE LOS DERECHOS DEL CONTRIBUYENTE.

La implementacion dentro de la Ley de Ingresos de un recurso ordinario de defensa
administrativo en el nuevo Articulo 8 es una medida que permite solicitar la revision
del valor cataostral o presentar un avalto fiscal propio, fortaleciendo la via

administrativa antes de acudir a fribunales. D/\

La ley establece un procedimiento claro y reglado para resolver estas
discrepancias, incluyendo la intervencién de un tercer perito en caso necesario.
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La adicién de este recurso a la Ley de Ingresos es una muestra del compromiso de
esta administracion con la equidad, la justicia tributaria y el derecho de audiencia

de los contribuyentes.

En conclusion, la reforma al Impuesto Predial aqui presentada Es una reingenieria
integral gue genera un sistema moderno, legalmente sdlido, transparente vy justo.
Su aprobacién garantizard la estabilidad de los ingresos y sentard las bases para
una relacion mas equitativa y de confianza entre el Ayuntamiento y los

ciudadanos.

En el dmbito del Impuesto Predial, la reestructuracion profunda y técnica propuesta
para el Ejercicio Fiscal 2026 no solo se enfoca en la solidez legal, sino también en el
beneficio directo al contribuyente y la promocidon del desarrollo productivo.

DESCUENTOS POR PRONTO PAGO.

Con el firme propdsito de incentivar el cumplimiento oportuno de las obligaciones
fiscales y en reconocimiento al esfuerzo de los contribuyentes, esta administracion
propone para el ejercicio fiscal 2026 una recalibracién del programa de estimulos
por pronto pago del Impuesto Predial. '

Este djuste responde a un ejercicio de responsabilidad y vision a futuro, buscando
alinear el programa de beneficios con una politica fiscal que garanfice la
sostenibilidad financiera del Municipio a largo plazo. La nueva estructura estd
disefiada para asegurar un flujo de ingresos que permita no solo la continuidad,
sino el fortalecimiento de los servicios pUblicos esenciales que demandan los
ciudadanos. Al optimizar el esquema de descuentos, se fortalece la capacidad del
Ayuntamiento para planificar e invertir en infraestructura, seguridad y bienestar
social de manera mas eficaz durante todo el gjercicio fiscal.

Por lo tanto, se plantea que los contfribuyentes que realicen el pago anual de su
Impuesto Predial en una sola exhibicidén gocen de los siguientes beneficios, que
continan siendo un importante apoyo a la economia familiar:

e 12% de descuento para quienes realicen su pago durante el mes de enero.
o 8% de descuento para quienes realicen su pago durante el mes de febrero.
« 5% de descuento para quienes realicen su pago durante el mes de marzo.

Adicionalmente, y como un paso firme hacia la modernizacion administrativa y el
apoyo directo a un mayor nUmero de hogares, se propone una ampliacion
significativa del programa de estimulos para pagos digitales. Esta medida
representa un doble beneficio: por un lado, se ofrece un incentivo mdas atractivo
para el ciudadano vy, por ofro, se acelera la eficiencia recaudatoria del

Ayuntamiento.

El incremento del descuento adicional del 3% al 5% fiene como objetivo ser un
incentivo que motive a mds contribuyentes a utilizar las plataformas digitales, o que
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se fraduce en una reduccidn de costos operativos para el municipio y una mayor
agilidad en los frdmites para los ciudadanos. Asimismo, la ampliacidon del tope del
valor catastral de $500,000 a $1,000,000 de pesos es un acto de mayor inclusion,
permitiendo que un segmento mucho mdés amplio de familias mexicalenses pueda
acceder a este beneficio. Con esta accidn, se impulsa la cultura de pago digital y
se apoya de manera mds contundente la economia de los hogares que cumplen
puntualmente con sus confribuciones.

SERVICIOS QUE PRESTA EL REGISTRO CIVIL

En el dnimo de seguir avanzando hacia un gobierno inclusivo, sensible vy
comprometido con la garantia de los derechos humanos para todas las personas,
para el ejercicio fiscal 2026 se proponen ajustes significativos en los servicios del
Registro Civil, orientados a la equidad y a la no discriminacion.

Como parte de este compromiso, se propone la modificacion del "Programa Nifio
Mexicalense" para renombrarlo como "Programa Nifia y Nifio Mexicalense”,
asegurando un lenguaje inclusivo gue refleje la equidad de género desde las

politicas pUblicas del municipio.

Asimismo, y como una medida de gran trascendencia social que atiende el
derecho humano a la identidad, se propone establecer la exencién total de pago
en el frdmite de Recepcién y frdmite para anotacién marginal de rectificacion de
acta de nacimiento para las personas de la Diversidad Sexual y de Género. Esta
, (A accion tiene como objetivo fundamental eliminar las barreras administrativas y
TAR econdmicas gue historicamente ha enfrentado este sector de la poblacion para el
pleno reconocimiento de su identidad de género. Al exentar este pago, el XXV
Ayuntamiento de Mexicali da un paso firme para garantizar la dignidad, la
igualdad y la no discriminacién, asegurando que el acceso a la certeza juridica sea

un derecho universal.

POR LA AUTORIZACION DE LA VENTA, ALMACENAJE O CONSUMO PUBLICO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS

En materia de permisos para la venta, almacenaje y consumo de bebidas
alcohdlicas, esta Administracion Municipal busca seguir impulsando el desarrollo
econdémico y cultural de la regién, al tiempo gue promueve la responsabilidad
social y el cumplimiento de la normatividad vigente

Para el ejercicio fiscal 2026, se propone una adicion que regula los permisos
eventuales. Especificamente, se busca ampliar la exencidn de pago a eventos
promovidos por el Desarrollo Integral de la Familia de Mexicali (DIF Municipal) , Baja

California

paramunicipales cuyo objetivo primordial es el bienestar de la comunidad y la
promocion de eventos de gran calado social y cultural. Al exentar el pago de este

Esta modificacion se justifica en el hecho de que ambos organismos son enfidades d/]
derecho, se eliminan cargas administrativas y econdmicas que pudieran
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obstaculizar la redlizacion de actividades que enriquecen la oferta recreativa y
familiar en nuestro municipio. Esta medida asegura que los recursos de dichas
entidades se destinen integramente al cumplimiento de sus fines, maximizando el

beneficio para la ciudadania.

POR LA AUTORIZACION PARA LA REALIZACION DE EVENTOS, ESPECTACULOS
PUBLICOS Y DE DIVERSION

En este capitulo, la actualizacién de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026
se centra en fortalecer el marco de cumplimiento normativo y asegurar la
transparencia en la readlizacion de eventos masivos y espectdculos publicos,
garantizando el orden y la seguridad de los asistentes.

Las adiciones propuestas tienen un cardcter disuasorio y buscan establecer con
claridad las responsabilidades de los organizadores y propietarios de los inmuebles,
salvaguardando asi los ingresos publicos derivados de estos giros, que son
esenciales para el financiamiento municipal.

Se considera esencial adicionar la sancién de 50.00 veces la UMA para el
propietario del lugar de alguiler si se detecta que se estd realizando un evento sin
contar con el permiso correspondiente. Esta medida incrementa la certeza juridica
al definir la responsabilidad solidaria y obligar al cumplimiento del frémite previo,
esencial para la seguridad y la correcta operacion de los eventos.

Para contrarrestar la practica de no cumplir con la obligacion fiscal que se genera
por la asistencia a diversiones, se adiciona una multa en un rango de 50.00 a 500.00
veces la UMA. Esta sancién es necesaria para regular aquellos casos donde |os
promotores no cumplen con el pago del impuesto correspondiente al evento
masivo, incluso cuando el evento se redliza sin el permiso o la auforizacion
expedida por el Ayuntamiento. Esta medida blinda la recaudacion municipal y
garantiza la equidad entre los organizadores que si cumplen con sus obligaciones

tributarias.

En esencia, estos ajustes buscan asegurar gue la operocién'de espectaculos y
eventos se realice badjo un esquema de legalidad rigurosa, donde el costo por el
incumplimiento sea claro y proporcional al impacto generado en el orden publico

y en las finanzas del Municipio.
SERVICIOS QUE PRESTA OFICIALIA MAYOR

La Oficialia Mayor, como dependencia encargada de la administracion y gestion
del patrimonio municipal, requiere un marco normativo claro que dote de certeza
juridica a los procesos de disposicion de bienes.

atencién, andlisis, integracion y determinacién del expediente que contiene la

Para el ejercicio fiscal 2026, se propone una modificacion en la que se refiere a la &}\
peticidon de venta de bienes del Municipio.
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&5 ESFUERZOS
Este ajuste de cardcter formal tiene como objetivo dlinear con precision el
concepto de cobro con la terminologia y los procesos establecidos en el articulo 8,
fraccion |, VIl del Reglamento de Bienes del Patrimonio del Municipio de Mexicali,
Baja California. Aunque la tarifa se mantiene estable en 25.20 veces la Unidad de
Medida y Actualizacion (UMA), la claridad en la descripcion del servicio es und
medida necesariac para garantizar la solidez juridica y la tfransparencia

administrativa en la gestion de los bienes inmuebles municipales.

DERECHOS POR SERVICIOS QUE PRESTA EL DEPARTAMENTO DE SERVICIOS MEDICOS
MUNICIPALES Y CONTROL ANIMAL

Los Servicios Médicos Municipales desempefian una funcion esencial al ofrecer
servicios de salud pUblica de primera mano y atencién médica bdsica a la
comunidad. Para el Ejercicio Fiscal 2026, la propuesta de ajustes en este capitulo
obedece a una evaluacion responsable y necesaria del impacto que la inflacion
ha tenido sobre los costos operativos de la dependencia.

fgﬁy/\ Alo largo del tiempo, el costo de los insumos médicos, el mantenimiento preventivo
> 1;0 y correctivo del equipo especializado, y los gastos generales para la prestacion de
estos servicios han experimentado un incremento sostenido. Para continuar
! brindando a la comunidad servicios de calidad y continuidad, es indispensable que
Y las cuotas de recuperacion se actualicen de manera prudente y proporcional @
ARIA dichos incrementos.

Es importante destacar que la actualizacion de estas tarifas estd disefada para
asegurar que se cubran los gastos bdsicos sin afectar significativamente la
economia de los usuarios. Por ello, esta administracion mantiene los esquemas de
apoyo, tales como los rangos basados en estudios socioeconémicos para las
consultas médicas y las exenciones para trdmites como la credencial de
identificacion para personas con discapacidad.

En resumen, los ajustes en las cuotas (tarifas) reflejon la necesidad de adecuar |
valores a la realidad operativa y asegurar la sostenibilidad financiera de un servicio
tan sensible para la poblacién, garantizando que el Departamento de Servicios
Médicos Municipales continGe cumpliendo con su misién de bienestar social.

SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DEL HEROICO CUERPO DE BOMBEROS

La Direccién del Heroico Cuerpo de Bomberos es una dependencia de vital
importancia cuya mision es salvaguardar la vida y el patimonio de los
mexicalenses, promoviendo al mismo tiempo una cultura de prevencion y
seguridad en toda la comunidad. Para garantizar la continuidad y la calidad de
sus servicios especializados en prevencidn, proteccion y respuesta a emergencias,
es fundamental que las cuotas de recuperacion se ajusten de manera responsable. M
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) ESFUERZOS

Para el Ejercicio Fiscal 2026, se proponen modificaciones en las cuotas (aumento
de la tarifa en veces UMA) para ciertos servicios de revision de proyectos y sistemas

contra incendios.

Esta actualizacion de tarifas tiene como objetivo principal asegurar que el costo de
los derechos por la revisién y autorizacion de proyectos de construccion refleje la
carga operativa y técnica real que implican para el Heroico Cuerpo de Bomberos.

DERECHOS POR SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DE ADMINISTRACION
URBANA CONTROL URBANO

La Direccién de Administraciéon Urbana (DAU), a través del Departamento de
Control Urbano, desempefia un papel fundamental para garantizar el desarrolio
ordenado, sostenible y seguro de nuestro municipio. La Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Fercicio Fiscal 2026 infroduce una serie de djustes, precisiones técnicas y
mecanismos de simplificacién administrativa con la finalidad primordial de:

1. Generar mayor certeza y claridad para los contribuyentes sobre el cdlculo de sus

f"’é),, derechos.

90 )6 2. Adecuar las tarifas a la realidad operativa y la carga técnica que representan
los servicios pard la dependencia.

! 3. Asegurar una confribucién equitativa y proporcional por los servicios de alto

impacto prestados.
ARIA 4, Fomentar la sustentabilidad y el cumplimiento normativo.

A continuacién, se detallan las justificaciones de las modificaciones propuestas,
organizadas por rubro: :

. Mejoras en la transparencia y simplificacion administrativa

Lo propuesta busca facilitar la inferaccién del ciudadano con la autoridad,
adoptando medidas de simplificacion administrativa:

« Aplicacién de redondeo en tarifas: Se han ajustado las tarifas de diversos trémites
mediante la eliminacién o redondeo del segundo decimal (como en los cobros
para estacionamiento, prérrogas de licencia de edificacion y terminacién de
obra). Esta medida, aunque sutil en su valor nominal, tiene un impacto significativo
en la agilidad de los trémites, facilitando el cdélculo y el pago de los derechos
correspondientes para el ciudadano.

o Aclaracién de conceptos y Unidad de Medida: En la seccidon de Permiso de
Demolicién, se ajustaron las tarifas y la unidad de medida para la demolicion de
banquetas y bardas. Por ejemplo, el cobro por demolicion de banguetas se ajusta
de 0.46 a 0.50 veces la UMA por metro cuadrado, y la demolicion de barda de 8.19
a 8.20 veces la UMA por cada 10 metros lineales. Esta precision aporta claridad y

evita ambigUedades en la aplicacion del derecho. dj
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« Nuevo servicio de expedicién de copias: Se incluye formalmente un concepto
para la bUsqueda y expedicidn de copias simples de documentos. Esta adicion es
clave para regular tramites rutinarios y asegurar gue el municipio recupere |os
costos administrativos asociados a la gestion documental.

Il. Adecuacién de cuotas a la carga operativa y equidad fiscal

Se proponen ajustes sustanciales en trémites que implican una alta carga técnica
para la Direccién, garantizando una contribucién proporcional al servicio prestado:

« Reforma al cobro por Movimiento de Tierras: Se propone una modificacion
sustancial en la base de cdlculo para este derecho. Se ha identificado que, en el
esquema anterior, obras de gran escala podian pagar montos simbdlicos por un
servicio que, en realidad, exige una alta carga operativa y técnica de supervision
por parte del municipio. La reforma tiene la finalidad de que la confribucion se
ajuste de manera mds proporcional al costo general de la licencia de construccion.
Adicionalmente, se incluye un pdrrafo que define de manera explicita el concepto
de movimiento de tierra (incluyendo desmonte, despalme, compactacion y
excavacion de fierra inerte), lo que brinda mayor solidez juridica y elimina

interpretaciones erréneas.

[/

"64')6 e Cobro simbdlico por Terminacién de Obra: Se propone establecer un cobro
simbdlico de 4.40 veces la UMA por el andlisis del trdmite de Terminacion de Obra
y Autorizacién de Ocupacion para viviendas de hasta 60 m?. Anteriormente, este
trédmite estaba exento. Si bien se frata de proyectos de interés social, el andlisis

‘ implica una carga técnica y operativa que debe ser cubierta por la dependencia.

\RIA Ademds, se deslinda el cobro para las terminaciones de obra industrial (56.80 UMA),

para proyectos de gran magnitud que anteriormente buscaban un solo pago bajo

claves de menor valor, asegurando asf una contribucién justa y equitativa.

lll. Impulso a la sustentabilidad y control normativo

Se han integrado nuevos conceptos para fomentar el desarrollo urbano
responsable y la adopcién de energias limpias:

« Exencién para instalaciéon de paneles solares: Con el objetivo de fomentar |
fransicién hacia energias sostenibles y promover la adopcién de tecnologias
limpias, se propone una exencién fotal de pago para la instalacién de paneles
solares cuando estos funcionen como generadores de drea sombreada (como en
estacionamientos y andadores). Esta medida constituye un incentivo fiscal directo
para los ciudadanos que invierten en infraestructura ecoldgica.

« Regulacién de instalaciones no habitables: Se adiciona un concepto especifico
y una tarifa de 40.70 veces la UMA para el andlisis de instalaciones de estructuras
no habitables (como registros y cimentaciones) de hasta 20 m? de superficie. Esta
adicién permite un control normativo y un cobro adecuado sobre elementos
constructivos que, aungue no habitables, requieren un andlisis técnico por parte de
la dependencia para asegurar su seguridad y correcto emplazamiento urbano. M
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IV. Fortalecimiento del uso de suelo y apoyo a la educacion

Las modificaciones en materia de Uso de Suelo buscan robustecer la gestion
territorial y brindar apoyo a sectores estratégicos:

» Exencién del Dictamen de Uso de Suelo para instituciones educativas: Se propone
una adicién de gran importancia social al exentar del pago de los derechos por
dictamen de uso de suelo a todas aguellas instituciones educativas que se
encuentren en predios propiedad del Gobierno Municipal, Estatal y/o Federal. Esta
medida reconoce y apoya la funcion publica y el beneficio social que aportan las
escuelas, eliminando una carga econdmica que pudiera obstaculizar la mejora de
sus instalaciones en terrenos que ya son patrimonio del Estado.

o Clarificacion en constancias de Uso de Suelo: Se afade texto para establecer
que las constancias de uso de suelo serdn tramitadas Gnicamente por solicitantes
que acrediten fehacientemente la existencia y operacién de la actividad. Esto se
debe comprobar mediante el registro ante el Servicio de Administracion Tributaria,
el cual debe coincidir en domicilio y actividad econdmica. Esta medida tiene una
doble finalidad: brindar mayor certeza juridica y combatir la simulaciéon de actos

\'Erﬁth’ gue no reflejan una realidad operativa.

3 V2 C“q(—)é e Aclaracién en cobro por cambio de propietario: Se amplia el concepto de cobro

H e para incluir el cambio de direccidn oficial y/o nimero oficial en el dictamen o

" L constancia de uso de suelo. Esta precision atiende una necesidad administrativa,

\j especialmente de instituciones educativas, que requieren actualizar sus datos, y
asegura que se refleje el domicilio oficial correcto en los documentos catastrales.

ETARIA

Estas reformas en el Departamento de Control Urbano no solo buscan una simple
actudlizacién por inflacién, sino una reingenieria profunda gque armoniza la
normativa municipal, promueve la eficiencia y equidad, y apoya el desarrollo
ordenado y sostenible de Mexicdli.

SERVICIOS QUE PRESTA EL DEPARTAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS

El Departamento de Fraccionamientos, adscrito a la Direccion de Administracion
Urbana (DAU), es una pieza clave en el andamiaje del crecimiento urbano de
Mexicali, siendo responsable de garantizar que el desarrollo del suelo se realice de
manera planificada y en estricto apego a las normas de urbanizacion.

Para el Ejercicio Fiscal 2026, la propuesta implica una reestructuracion
administrativa y normativa disefiada para modernizar los procesos, mejorar la
certeza juridica para los desarrolladores y asegurar que el costo de los derechos se
gjuste a la carga técnica y operativa que estos frdmites representan para el

municipio.

Se proponen cambios estructurales para optimizar la eficiencia y transparencia en

la tramitacion de desarrollos urbanos: W
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e Eliminacién del Dictamen de Uso de Suelo fuera del Centro de Poblacion: Se
elimina el concepto de cobro por la emision de Dictamen de Uso de Suelo en
terrenos rUsticos fuera del limite del centro de poblaciéon. Esta depuracion
normativa es fundamental para evitar duplicidades y confusiones administrativas,
dado que la normatividad debe ser armonizada, y la emision de este tipo de
dictdmenes, cuando no tienen fundamento legal claro, puede generar problemas

de interpretacion y aplicacion.

« Digitalizacién de Planos (Nuevo Servicio): En respuesta a la modernizacion
tecnologica y la necesidad de agilizar la consulta de archivos histéricos, se
adiciona el concepto de cobro por la Digitalizacion de plano(s) (uso de escaner)
en las bases de datos de la Direccién de Administracion Urbana (DAU). Este nuevo
servicio formaliza un mecanismo esencial para la gestion de archivos y facilita el
acceso a la informacidn histdrica de los predios.

» Ajustes en la Constancia de Cumplimiento para Traslacion de Dominio: Se ajusta
la aplicacién de cobro al reducir la cantidad de lotes a considerar en la
individualizacién de poligonos para la emisién de la Constancia de cumplimiento
de requisitos para traslaciéon de dominio. Esta medida se toma en virtud de que los
desarrollos actuales se aprueban comUnmente en privadas inmersas en la ciudad,
resultando en un nUmero reducido de lotes, a diferencia del criterio anterior que
aplicaba a grandes poligonos. El gjuste garantiza que el cobro sea proporcional a
la dimension real de los desarrollos gue se autorizan y se gjusta a la realidad de la

planeaciéon urbana contfempordnea.

TARIA La propuesta aborda la necesidad de desglosar y precisar los cobros relacionados
con las garantias de obra:

» Desagregacion de Cobros de Fianzas: Anteriormente, los conceptos relacionados
con la revisién de presupuestos vy fianzas se agrupaban. Ahora, estos servicios se
individualizan y desagregan en cobros especificos por: Revisidn y Aprobacién de
Presupuestos, Inspeccién de Campo para modificacion de fianza de garantiay Por
Notificacién. Esta clarificacién fiene la finalidad de evitar malas interpretaciones,
garantizar la fransparencia de los cobros y reflejar con mayor precision la carga de
trabajo que implica cada uno de estos trdmites (administrativo, financiero y de

inspeccién en campo).

* Inspeccién de Campo Diferenciada: Se adicionan incisos que diferencian el
cobro segUn la ubicacién (dentro o fuera del centfro de poblacidn). Esto reconoce
la diferencia logistica y de costos operativos que implica realizar inspecciones fuera
de la mancha urbana central.

Finalmente, se realizaron ajustes generales en la mayoria de las cuotas para
mantener su valor real:

» Redondeo y Eliminacion de Decimales: Gran parte de las tarifas (en veces UMA)
se modificaron mediante el redondeo o la eliminacion del segundo decimal (como
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en los trdmites de lofificacion, fusién, certificacion y andlisis de anteproyectos). Esta
medida tiene el objetivo de facilitar el cdlculo y el pago del derecho para el
contribuyente, en linea con los esfuerzos de simplificacion administrativa de la Ley.

o Ajuste por Inflacion en Trdmites Administrativos: Se realizaron ajustes al alza en
diversos conceptos administrativos (como la emisién de respuestas, constancias y
frémites de acuerdos). Aungue moderados, estos ajustes aseguran que los
derechos de recuperacion se mantengan actualizados frente a la inflacién y sean
proporcionales a la atencién especializada requerida.

Estas modificaciones en el Departamento de Fraccionamientos son esenciales para
ordenar el desarrollo urbano, garantizar la legalidad y la certeza en los procesos de
urbanizacién, y asegurar gue los recursos municipales sean suficientes para
supervisar y acompanar el crecimiento de la ciudad.

SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DE MOVILIDAD SUSTENTABLE

El transito y la movilidad urbana son pilares fundamentales para la calidad de vida
y la competitividad econdémica de Mexicali. Para el Ejercicio Fiscal 2026, el
municipio implementa una reestructuracion profunda de este capitulo, reflejada
en la creacion de la Direccidon de Movilidad Sustentable.

Esta reestructuraciéon se alinea con las tendencias modernas de planeacion
urbana, asegurando que las decisiones prioricen la sustentabilidad y la seguridad

de todos los usuarios de la via publica.

Esta nueva estructura permite:

* Integracién Funcional: Se transfiere a esta nueva Direccidn la regulaciéon de los
Fstacionamientos PUblicos. Asimismo, se incorporan servicios relacionados con la
instalacion de altos de discos, cruces peatonales y pintura vial, elementos cruciales
para la seguridad que antes estaban dispersos en ofras dependencias (como
Obras PUblicas). Esta consolidacion busca la coherencia técnica y la agilizacion de
los framites relacionados con la infraestructura vial.

» Ajuste en la Vigencia de Dictémenes: Se establece una vigencia de un afo a los
dictémenes de proyectos de acceso vehicular. Esta adicidon garantiza que los
proyectos de desarrollo se ejecuten en un plazo razonable, basdndose en los
criterios viales md&s actuales, y evita que dictdmenes obsoletos se utilicen para

obras posteriores.

Con el fin de optimizar el tiempo del personal técnico de la Direccién y asegurar la
calidad de los estudios presentados por los desarrolladores, se infroducen cobros

por revisiones subsecuentes:

» Cobro por Revision Subsecuente: Se adiciona un cobro del 50% del costo inicial

por la revisién de estudios de impacto vial y justificacién vial. Esta medida es un
mecanismo disuasorio que busca incentivar a los promoventes y consultores a
presentar estudios y proyectos de acceso vehicular completos, correctos y con alto
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rigor técnico desde la primera instancia. Al cargar el costo de las revisiones
repetitivas al solicitante, se reduce la carga laboral ineficiente de la Direccion y se
aceleran los plazos de despacho para el resto de los contribuyentes.

e Precision en el Cobro Documental: Se formalizan nuevos servicios administrativos,
como la Expedicion de copia certificada de autorizaciones. Estos cobros son
necesarios para recuperar los costos administrativos asociados con la gestion,
certificacion y resguardo de la documentacion oficial, brindando certeza a los
contribuyentes que requieren documentos legales para otros frdmites.

Se realizan modificaciones clave en la regulacion del fransporte de carga pesada,
un rubro que genera un impacto significativo en la infraestructura de la ciudad.

e Aumento de Vigencia en Rutas de Carga Pesada: Se amplia la vigencia de los
permisos para rutas de carga de 17 hasta 25 toneladas y mayor de 25 toneladas,
pasando de 60 a 180 dias. Este ajuste proporciona un beneficio de simplificacion a
las empresas transportistas al reducir la frecuencia con la que deben realizar el

trémite.

» Actualizaciéon Tarifaria Proporcional: En correspondencia con el aumento de la
vigencia del permiso (de dos a seis meses), se incrementan las tarifas para estas
rutas. Este incremento es esencial para que el municipio pueda disponer de
recursos que se destinen al mantenimiento, reparacién y conservacion de la
carpeta asfaltica, cuya vida Util se ve mermada de manera significativa por el
transito constante de unidades de carga pesada.

» Clarificaciéon para Unidades Fordneas: Se modifica el concepto de trdnsito de
unidades fordneas para referise a aquellas con ruta autorizada por el
departamento, asegurando que todo vehiculo de carga que fransite porla ciudad
lo haga bajo la vigilancia y el control normativo de la Direccion.

Finalmente, se realizaron ajustes generales en multiples tarifas mediante e
redondeo vy la eliminacion del segundo decimal (como en las tarifas de
Lineamientos Viales y Sefalamiento Vial). Esta accién de simplificaciéon numérica
tiene como propodsito reducir las complejidades administrativas y facilitar el cdlculo
y entero de los derechos por parte de los contribuyentes.

En conclusidon, las modificaciones establecen una Direccidén de Movilidad
Sustentable mas robusta y centralizada, con herramientas normativas claras para
gestionar el crecimiento urbano, asegurar el cumplimiento de la reglamentacion
vial y garantizar la sostenibilidad de la infraestructura pUblica mediante cobros

justos y proporcionales.
SERVICIOS QUE PRESTA EL DEPARTAMENTO DE CATASTRO

El Departamento de Catastro Municipal es la columna vertebral de la
administracion del territorio, esencial para proporcionar certeza juridica sobre la /‘,A
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Y

propiedad inmobiliaria y mantener actualizado el padrén gue sirve como base
para el cdlculo del Impuesto Predial.

La propuesta de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 introduce una
reingenieria en la organizaciéon y cobro de servicios, con fres objetivos principales:
actualizacién de tarifas frente a la inflacién, mejora en la organizacion de los
servicios catastrales y la clarificaciéon de conceptos para un mayor entendimiento
y transparencia por parte de los ciudadanos.

A continuacién, se detalla la Exposicién de Motivos de los ajustes propuestos:

Una de las justificaciones primarias en este capitulo es la necesidad de compensar
el incremento de costos operativos que ha afectado a la dependencia, ya que

muchas tarifas no se encontraban actualizadas.

» Ajuste general por inflacién: Se propone un aumento moderado en diversas
tarifas, como los servicios de registro inmobiliario (cambio de propietario, cambio
de valor unitario o superficie, y la expedicidon de copias de documentos). El cdlculo
de este aumento se realizé tomando como base la proyeccion de la inflacion anual
en México. Este ajuste prudente busca mantener el valor real de los derechos y
asegurar gue el Departamento de Catastro pueda seguir brindando sus servicios.

» Clarificacion Legal de Documentos: Se realiza una modificacion en el hombre del
documento "Certificado catastral para constancia de libertad de gravamenes”
- ; para llamarlo "Certificado catastral para constancia de libertad de gravdmenes
=TARIA fiscales". Este cambio es fundamental para reflejar el nombre correcto del servicio
que se presta y brindar mayor certeza juridica.

Il. Equidad y Proporcionalidad en el Cobro de Constancias

Se intfroduce una modificacion estructural en el cobro de la Constancia de registro
catastral con el objetivo de lograr una mayor equidad y proporcionalidad en el
cobro de este derecho, reconociendo la naturaleza diferenciada de los

solicitantes.

» Tarifa Preferencial para Vivienda Social (INDIVI): Se establece una cuotareducida
de 6.30 veces la UMA para las constancias solicitadas por el Instituto para el
Desarrollo Inmobiliario y de la Vivienda para el Estado de Baja Cadlifornia (INDIVI).
Esta tarifa especial se fundamenta en la naturaleza social y de bien publico de los
frémites que realiza el instituto, que estdn orientados a la regularizacién de la
tenencia de la fierra y a facilitar el acceso a la vivienda para familias de escasos
recursos. Al aplicar un costo menor, el Ayuntamiento apoya las politicas de vivienda

social.

Se implementan cambios importantes para mejorar la disciplina profesional y
garantizar la calidad técnica de los trabajos topogrdaficos.

o |ncremento en Cuotas de Peritos Deslindadores: Se proponen aumentos d/‘
significativos en las tarifas para la solicitud y aplicacion de examen, registro y
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revalidacion anual de Peritos Deslindadores (por ejemplo, el examen pasa de 25.20
a 45.00 veces UMA). Este aumento se justifica en el fortalecimiento institucional y la
necesidad de cubrir la alta carga técnica y operativa que implica la revision y
validacién de los trabajos de deslinde por parte del Catastro.

o Aumento en Revisidn de Ees: El costo por la revision en campo de ejes de
fraccionamiento para el proceso de entrega-recepcion se incrementa de 52.92 a
90.00 veces UMA. Este ajuste es crucial para asegurar que la dependencia cuente
con los recursos para redlizar las inspecciones de alta complejidad reqgueridas en

estos desarrollos.

* Sancién por Recorreciones Repetitivas: Se establece un cobro adicional de 10.00
veces UMA al perito firmante a partir de la tercera correccion en el procedimiento
de certificacién de deslinde. Este huevo concepto es un mecanismo disuasorio que
busca incentivar a los profesionales a presentar documentos completos y precisos
desde el primer ingreso, optimizando el uso del tiempo del personal técnico del

Departamento.

Finalmente, se realizan ajustes en la clasificacién de servicios para reflejar con
mayor precision las actividades catastrales:

» Registro de Alta Masiva: El concepto de "Registro de fraccionamientfos” se
modifica a "Registro de alta masiva fraccionamientos, régimen en condominio,
colonias regularizadas o modificaciones de predios'. Este cambio se realiza porque
la clave catastral también se utiliza para la regularizacion de colonias populares y
otras modificaciones de predios, haciendo el concepto méas amplio y preciso.

» Asignacién de Clave Catastral RUstica en Colonias Populares: Se adiciona un
concepto especifico y una tarifa de 3.60 veces UMA para la asignacion de clave
catastral individual por cada predio ristico en colonia popular. Esta adicion
permite una mejor diferenciacion y categorizacion del suelo en zonas de inferes

social.

 Reclasificacidn de Servicios (Cartografia y Topografia): Se reordenan varios incisos
(como el andlisis de informacion y la memoria descriptiva) para agruparlos bajo los
nuevos subapartados de Cartografia y Servicios de Topografia. Esta organizacion
busca mejorar la claridad en la Ley para que el confribuyente y el personal
identifiqguen claramente a qué drea corresponde el servicio.

SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DE PROTECCION AL AMBIENTE

La Direccién de Proteccién al Ambiente juega un papel estratégico y esencial al
establecer el marco regulatorio para que el crecimiento de Mexicali se desarrolle

bajo criterios de sostenibilidad y protecciéon de los recursos natfurales. Las
modificaciones propuestas para el Ejercicio Fiscal 2026 buscan una
reestructuracion administrativa y financiera que permita a la dependencia
fortalecer su capacidad operativa y promover el cumplimiento riguroso de la //
normativa ambiental.
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La iniciativa se justifica en la necesidad de adecuar las cuotas a la carga técnica,
operativa y de vigilancia que implica la supervision de proyectos de gran escala,
asi como en la necesidad de incentivar la regularizacion y la fransparencia en las
actividades que generan impacto ambiental.

El incremento en las ftarifas de licencias ambientales y dictdmenes estd
directamente relacionado con el fortalecimiento institucional, buscando dotar a la
autoridad ambiental de los recursos necesarios para mejorar su capacidad de
respuesta y supervision ante el crecimiento de proyectos.

o Se propone un incremento en la tarifa para la licencia ambiental de
construccidon de naves industriales, fraccionamientos y condominios. Por ejemplo,
la tarifa por hectdrea se gjusta de 75.00 a 20.00 veces la UMA.

o Esta medida se justifica en la necesidad de mejorar la capacidad de monitoreo,
la capacitacion del personal y la modernizacion de los sistemas de informacion,
elementos indispensables para una supervision mas efectiva de los proyectos de
gran escala y para asegurar que el desarrollo econdmico sea sostenible.

» La adicidon explicita del término "y/o condominios” al concepto de construccidn
de naves industriales brinda mayor claridad y certeza juridica, asegurando que
estos proyectos cumplan con la regulacion ambiental.

o De igual forma, el aumento de tarifas para la construcciéon de comercios y
servicios y para la actividad comercial de bajo impacto obedece ala intencion de
dotar a la autoridad ambiental de los recursos necesarios para su operacion.

o El aumento en las tarifas para la licencia de aprovechamiento de materiales
pétfreos (de 208.00 a 228.80 veces UMA para primera vez) es crucial. Estas
actividades tienen un alto impacto ambiental, y el gjuste tarifario busca reflejar la
carga operativa y de vigilancia que la Direccidén debe ejercer sobre estas
explotaciones por hectdarea, asegurando que se cumpla con la mitigacién de

dafios ambientales.

Se infroducen mecanismos disefiados para facilitar el cumplimiento de la ley y
adaptar los servicios a las necesidades reales de los ciudadanos y los promotores:

1. Permiso Temporal para Recoleccién y Transporte:

o La adicion de la modalidad de permiso temporal de 15 dias con un costo
reducido de 2.53 veces la UMA se justifica como una herramienta para fomentar la

regularizacion.
o Esta opcidn de bajo costo y corta duracién estd pensada para los ciudadanos
que redlizan labores de limpieza o fransporte de residuos especiales de forma

ocasional. Esto permite al municipio obtener un registro y control de quién realiza
estas labores, las cuales anteriormente se detectaban como actividaodes

esporddicas sin permiso.
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2. Ajuste Tarifario en Prérrogas :

» Se propone duplicar el costo de las solicitudes de prérrogas (de 2.64 a 5.28
veces UMA). Esta justificacion se basa en que la cuota no habia sido incrementada
en los Ultimos 5 afos. Al aumentar el costo, se busca homologar la tarifa con la de
otros municipios a nivel estatal (donde la tarifa estd un 50% por debajo) y asegurar
gue el costo refleje el trabajo administrativo que implica la extensién del plazo.

La iniciativa también se enfoca en hacer la regulacion mds clara y precisa:

1. Alcance de los Estudios Ambientales: J

» Se elimina la restriccion territorial que limitaba la aplicacién de los estudios
técnicos justificativos y manifiestos de impacto ambiental (MIA) Unicamente a
predios "fuera del centro de poblacion de Mexicali". Esta eliminacién es crucial, ya
gue asegura gue la evaluacion y dictamen de impacto ambiental se realicen para
todos los proyectos, independientemente de su ubicacion geogrdfica,
fortaleciendo el control ambiental dentro de toda la circunscripcidn municipal.

2. Organizaciéon y Adiciones Documentales:

- Se anade el nuevo servicio de Copias cerfificadas por expediente por foja (0.60
veces UMA). Esta adicion formaliza el cobro de un servicio administrativo
importante para recuperar los costos de gestion y certificaciéon de documentos
oficiales, lo cual es una atribucién gue se adiciona a la Direccidn de Proteccién al

Ambiente.

» Se modifica la clasificacién de hectareas para el dictamen relativo a dreas
verdes de fraccionamientos y se adiciona el rango "De 15 en adelante”. Esto se
realiza al considerar que el costo anterior no era proporcional al nUmero de
hectdreas a revisar, asegurando una clasificacion y cobro mds equitativo para
proyectos de gran magnitud.

SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES

La Direccién de Servicios PUblicos Municipales es la dependencia que garantiza la
prestacion de servicios esenciales que impactan directamente en la sanidad, el
orden y la imagen de la ciudad, incluyendo la recolecciéon de residuos, el
mantenimiento de panteones y la limpieza urbana. Para el Ejercicio Fiscal 2026, las
modificaciones propuestas en este capitulo buscan fortalecer el control de la via
pUblica, mejorar la imagen urbana y asegurar la sostenibilidad financiera de los
servicios vitales mediante la actualizacion de sus cuotas. ’

A continuacioén, se presenta la Exposicion de Motivos detallada para los ajustes
propuestos en la Direccion de Servicios PUblicos Municipales:

La via publica (calles, banguetas y andadores) es un espacio de uso comUn que
debe garantizar la libre movilidad y la seguridad de los ciudadanos. La /4
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acumulacion de materiales de construccion en estos espacios, sin la debida
regulacion, representa un riesgo y una obstruccién.

* Regulacion de Materiales de Construccion en Via Publica: Se adicionan dos
nuevos conceptos de cobro para regular la ocupacion temporal de la via publica
por materiales de construccion: la expedicion de permiso y renovaciéon por un plazo
de siete dias (1.50 veces la UMA) y la extensién de dicho plazo por mds de siete dias
(3.00 veces la UMA). La justificacion para esta adicidon radica en la necesidad de
establecer un marco regulatorio claro que formalice el uso temporal de estos
espacios. Al requerir un permiso y una tarifa para mantener materiales en la calle o
bangueta, el municipio puede supervisar y controlar dichos sitios, asegurando que
la ocupacion sea limitada y no afecte permanentemente la movilidad y seguridad

de peatones y vehiculos.

 Combate al Vandalismo y Mejora de la Imagen Urbana: Se modifica el subtitulo
del apartado para incluir explicitamente los servicios de limpieza, tapiado,
demolicién y pintura de grafiti. esta formalizaciéon se hace con el objetivo de
mejorar la imagen urbana de la ciudad. La justificaciéon se fundamenta en la
reglamentacion municipal para la preservacion del aseo publico, la cual sanciona

-‘gﬁg/ﬁb el dafo, alteracion o pintfura de anuncios o leyendas en el mobiliario urbano, lotes

m‘?&‘{— /(‘3 baldios, construcciones abandonadas o propiedad ajena. La inclusidon de la pintura

DI e de grafiti como un servicio cobrable permite a la Direccidn cuantificar y recuperar

A los costos asociados con la limpieza y restauracién de estos dafos a la propiedad

puUblica y privada, fortaleciendo la capacidad del municipio para combatir el
vandalismo y mantener espacios mas dignos.

La disposicion final de residuos sélidos municipales en el Relleno Sanitario es un
servicio de alto costo operativo que requiere constante inversion en infraestructura,
logistica y cumplimiento de normativas ambientales.

* Aumento de Tarifa en el Relleno Sanitario: Se propone un agjuste en la cuota por
la disposicion de Residuo sdlido urbano por tonelada de 1.99 UMA a 2.46 veces la
UMA. Esta modificacion se justifica en la necesidad de homologar la tarifa, ya que
se habia detectado que el cobro diferenciado generaba limitaciones de tiempo,
personal y logistica. La estructura anterior generaba dificultades tanto en A
aplicacion de tarifas diferenciadas como en la trazabilidad y transparencia del
cobro. El gjuste propuesto busca simplificar la estructura tarifaria para los residuos
urbanos, homologdndola a 2.46 veces la UMA para una mejor trazabilidad vy
transparencia en la recaudaciéon. Este incremento asegura que la Direccidon
obtenga los recursos necesarios para cubrir los costos reales de operaciéon y

mantenimiento del sitio de disposicidn final.
SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

La Direccidn de Obras Publicas es la dependencia municipal encargada de
autorizar, supervisar y mantener la infraestructura publica de la ciudad. Para el
Ejercicio Fiscal 2026, las modificaciones propuestas responden a una
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reestructuracion  administrativa  interna del  Ayuntamiento, buscando la
especializacion de funciones y una mayor eficiencia en la atencién a la movilidad

urbana.

El principal cambio en este capitulo consiste en la eliminacién de conceptos y
fracciones completas previamente adscritos a la DOP, tales como los servicios de
instalacion de altos de disco y toda la regulacién sobre la Implementacion de

Cruces Peatonales y Pintura Vial.

Esta supresion de facultades no representa una desaparicidon de los servicios, sino
sU reubicacion estratégica a la recién creada Direccién de Movilidad Sustentable
(o su departamento de Ingenieria de Trdnsito y Planeacién de la Movilidad

Sustentable).

En lo que respecta a las multas aplicables por la ejecucidn de obras sin el debido
permiso, se realiza una modificacion de cardcter técnico-sancionador.

* Multa Adicional: Cuando no se realiza el frdmite correspondiente para obras en
la via pUblica

» Justificacién: La existencia de estas multas es esencial para disuadir a los
particulares de realizar actos que dafien o alteren la infraestructura urbana (piso,
calles, guarniciones, pavimento) sin contar con la licencia o permiso requerido. Si
el interesado no readliza el trdmite oportunamente ante la Direccién de Obras
Publicas, la obra no se considerard exenta de cobro y serd acreedor a la multa
correspondiente. El fortalecimiento de esta referencia sancionadora garantiza que
la Direccion pueda recuperar los costos asociados a la reparacion de la
infraestructura dafiada o alterada por trabajos no autorizados.

CERTIFICADO DE NO ADEUDO INTERINSTITUCIONAL

En el marco del compromiso institucional con la simplificaciéon administrativa y la
eliminacién de cargas econdmicas innecesarias para el ciudadano, se incorpora
la fraccion XX al articulo 53, la cual crea el concepto de certificado de no adeudo
para multiples dependencias clave, incluyendo protecciéon civil, bomberos,
administracion urbana, proteccion al ambiente, obras publicas y el institut
municipal de investigacion y planeaciéon urbana.

La adicién mas significativa es que este trdmite critico se establece con un valor
exenfo (cero pesos), lo cual constituye un claro estimulo al cumplimiento

regulatorio.
INCLUSION SOCIAL Y RECONOCIMIENTO A PUEBLOS Y COMUNIDADES INDIGENAS

En linea con el objetivo de consolidar una politica municipal con perspectiva de
derechos humanos, equidad y no discriminacién, se adiciona un nuevo concepto

de enfrada exenta.
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Esta inclusion, impulsada con un enfoque inclusivo y de reconocimiento cultural,
garantiza el acceso gratuito y universal a las instalaciones del centro de desarrollo
humano integral — centenario para las personas pertenecientes a pueblos y

comunidades indigenas.

Al establecer la cuota en valor exento, el ayuntamiento de Mexicali elimin
cualquier barrera econdmica que pueda obstaculizar el derecho al esparcimiento,
el deporte y la convivencia familiar de estos grupos. Esto reafirma el compromiso
de la administracion con la promocién de la igualdad vy la dignidad de todos los
habitantes del municipio, independientemente de su origen o condicion.

ESTACIONAMIENTO

La modificacién al articulo 67, 69, 70, 74 ampliando el periodo de estacionamiento
exento de cobro a 0 a 40 minutos, esta medida se alinea con la reciente reforma
al reglamento de estacionamientos de plazas comerciales, buscando establecer
un criterio uniforme en el municipio que garantice el derecho de acceso rdpido y
gratuito a los usuarios que necesitan realizar gestiones cortas o maniobras de

ascenso y descenso.

Wicy,
>C (6 En conclusion, la iniciativa de ley de ingresos para el ejercicio fiscal 2024, resultado
= - de una reingenieria integral, técnica y legal, establece un marco fiscal moderno,
% soélido y justo.

El documento final refleja un esfuerzo consciente por dlinear la gestion de ingresos
ARIA con la politica de bienestar y humanismo de esta administracion municipal. esto se

evidencia en:

* fortalecimiento de la certeza juridica: mediante la reestructuracion técnica y la
adicién explicita de elementos legales en el impuesto predial (incluyendo la
formalizacion del valor de construccién y el derecho de revisién del contribuyente,

articulos 7 vy 8).

* sensibilidad social y fiscal: al mantener el valor cero en el cobro por
construcciones (politica fiscal de apoyo a la vivienda), establecer exenciones con
perspectiva de derechos humanos (registro civil, pueblos indigenas) y garantizar la
gratuidad de tramites criticos (certificado de no adeudo).

* responsabilidad financiera: asegurando la  sostenibilidaod mediante la
actuadlizacion moderada de derechos de operacidn conforme a la inflaciéon
proyectada (catastro y servicios varios), la recalibracién de descuentos por pronto
pago y la implementacion de nuevos mecanismos de gestion (pagos digitales y

loteria fiscal).

estas medidas reflejan nuestro compromiso con la tfransparencia, la

responsabilidad fiscal y la equidad tributaria. las propuestas buscan sostener las
finanzas publicas municipales de manera que no impacten negativamente en la
economia de los mexicalenses, sino que garanticen que cada peso recaudado
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serd reinvertido estratégicamente en la mejora continua de los servicios esenciales
y la infraestructura de nuestro municipio.

dado en el edificio sede del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, a los
trece dias del mes de noviembre del dos mil veinticinco.

ATENTAMENTE

‘@\)sf

MTRA. NORMA ALICIA BUSTAMANTE MARTINEZ
PRESIDENTA MUNICIPAL
XXV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI
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